CONJUNTO HABITACIONAL - HIS RESIDENCIAL MIRANGABA
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MEMORIAL JUSTIFICATIVO DO EMPREENDIMENTO !
Processo PMIS: n° / Protocolo SPMA: n° 52242/2019

CERTIDAO DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO n°827/19

| - IDENTIFICAGAO:

CONJUNTO HABITACIONAL VERTICAL MULTIFAMILIAR CAT. R04
* Nome: RESIDENCIAL MIRANGABA

*Municipio: Itapecerica da Serra-SP

* Proprietario:LAURO XERFAM JR E SM.
* Compromissario:COOPERATIVA HABITACIONAL BIOHOUSE
CNPJ:31.603.660/0002-71

* Responsavel Técnico pelo Projeto Urbanistico:
Sergio Gazal, Arquiteto e Urbanista CAU n° A83186-7

+ Area do Terreno: 10.148,00m2.
Matriculas registradas no CRI de Itapecerica da Serra-SP:
-126.927 : 1.682,00m2
- 8.768 : 1.200,00m2
- 126.928: 7:266,00M2
Todas do CRI - Itapecerica (docs. Anexos)

* Endereco do Terreno: Rua Mirangaba, n°127, Jardim Itap&cerica, comarca de
Itapecerica da Serra-SP CEP: 06853-350, Jardim Itapecerica,
Conforme Certiddo de Uso do Solo, n° 827/19, o imével esta inserido na:

Macro Zona Urbana (UR),

Zona Predominantemente Residencial (ZPR),
Lote minimo: 250,00m2

Inserido em SUCT conf. Lei 12.233/06
Médulo minimo: 250m2

Coeficiente de Aproveitamento (CA): 1,0
indice de permeabilidade: 0,8

Coordenadas UTM: Fuso (23K) 7.378.689m S; 310.319m E
Area total da propriedade: 10.148,00m? ou 1.0148,00ha ) /

« Distancias de referéncia:

- Rodovia Regis Bittencourt: 500,00m
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CONJUNTO HABITACIONAL - HIS RESIDENCIAL MIRANGABA

- Av. Salvador de Leone: 700,00m (Batalhdo da Policia Militar) Folha n°.— : .09,4
- Hospital Geral: 2.100,00m Protocolo ————
-Centro da cidade: 2.700,00m I

FORMA DE COMPENSAGAO DAS UNIDADES PELO MODULO MINIMO LEI
112.233/06.

A compensacgado se fara pela contrapartida de doagdo e 78 unidades habitacionais
autbnomas, a serem construidas pela proponente Cooperativa Habitacional
Biohouse, a serem edificadas em area municipal, objeto de convénio a ser firmado
em forma de Parceria Publico Privada, nos termos do Decreto Municipal n. 2672 | de
17 de agosto de 2017 e demais regulamentos em vigor.

INFRAESTRUTURA, EQUIPAMENTOS e ACESSIBILIDADE

O empreendimento tem frente, para a Rua Mirangaba, sendo a mesma dotada
asfalto, passeio, guias, sarjetas, infra-estrutura e servigos, iluminacdo publica,coleta
regular de lixo, abastecimento e agua e sera servida de rede de coleta de esgoto,
conforme Diretrizes da Concessionaria SABESP (doc. anexo) e energia elétrica pela
ENEL (conf. doc. anexo).
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CONJUNTO HABITACIONAL - HIS RESIDENCIAL MIRANGABA

RESIDENCIAL MIRANGABA
RUA MIRANGABA. 127 - JARDIM ITAPECERICA
ITAPECERICA DA SERRA - SAQ PAULO

’ LN

Interhigasao ~ @300mm fofo x ©200mim
Pead -~ furacio em carga

Rede @225mm Pead a ser
ymplantada pelo empreendedor

Ligagao de agna — Te

@200mm x @100mm fofo

Interhigacio @22 5mm Pead x
@50mm PVC
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Abastecimento de agua conforme Carta de Diretrizes da SABESP.
CT MSI. N°. 245/2020. (docs., anexos ao processo).

Solicitagdo de Servigo n®. 377/2020.

Assunto: Diretrizes para Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto Sanitario
Empreendimento: Residencial Mirangaba — 650 UH’s

Rua Mirangaba, 127 - Jardim [tapecerica — Itapecerica da Serra—SP
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CONJUNTO HABITACIONAL - HIS RESIDENCIAL MIRANGABA

) GP - 03
CROQUI DE LIGACAO DE ESGOTO
RESIDENCIAL MIRANGABA
RUA MIRANGABA N°. 127
JARDIM ITAPECERICA - ITAPECERICA DA SERRA
TL.01/02
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INTERLIGACAO
DE ESGOTOS

Y TR ) &
TRECHO DE COLETORDE 4
ESGOTOS 0300 mm. A SER

' TMPLANTADO PELO
EMPREENDEDCR
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Rede de Esgoto sera interligado ao Coletor Tronco Embu Mirim, que levara 0s
esgotos para tratamento na E.T.E. Barueri.

<

Departamento de Planejamento Integrado e Relagdes Comerciais - MSI - Unidade de Negdcio Sul - MS
Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo - Sabesp

Rua Graham Bell, 647 - Alto da Boa Vista - CEP 04737-030 - S&o Paulo - SP

Tel. (11) 5682-2745 / (11) 5682-9828

www.sabesp.com.br

CT. MSI. N°.245/2020 Pag.6/7
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CONJUNTO HABITACIONAL - HIS RESIDENCIAL MIRANGABA
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As obras da interligacédo da ree de esgoto fo
conformidade com o determinado pela

ram executadas pelo empreendimento, em
Carta de Diretriz da Sabesp CT. MSI. N°.245/2020.
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ento, apto ao efetivo Tangamento dos efluentes de esgoto.
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CONJUNTO HABITACIONAL - HIS RESIDENCIAL MIRANGABA

TIPOLOGIA DAS HABITAGOES

O Empreendimento é constituido por 650 (seiscentos e cinquenta) unidades
auténomas em apartamentos, em forma Condominio, distribuidos em 04 (quatro)
prédios, com térreo + em pilotis para estacionamento e 25 (vinte e cinco) pavimentos
tipo, sendo:

Torre 01: 08 aptos por pavimento x 25 pavimentos: 200 habitagdes
Torre 02: 06 aptos por pavimento x 25 pavimentos: 150 habitagdes
Torre 03:06 aptos por pavimento x 25 pavimentos: 150 habitagdes
Torre 04: 06 aptos por pavimento x 25 pavimentos: 150 habitagdes

Total: 650 habitagdes
Sendo, 25 unidades de habitagdo PNE, indicadas no Bloco 01-A
(conf. projeto legal, docs. Proc.).

O condominio, sera dotado de areas comuns, para atividades sociais, recreativas,
como:saldo social, academia, piscinas, playground, sala de jogos, quadra esportiva,
etc. e quadra poliesportiva, (vide projeto de implantagéo).

A seguranga dos moradores do condominio, se fara por meio de Unica portaria, com
controle de acesso dos veiculos, dos pedestres e da entrega de mercadorias.

O condominio prevé a destinagdo de areas para depositos individuais para lixo
domiciliar, reciclavel e organico, para efeito da coleta seletiva municipal.

Serdo adotadas praticas de sustentabilidade em seu estatuto, assim como aquelas
para a redugé@o de consumo de agua e energia elétrica.
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CONJUNTO HABITACIONAL - HIS

RESIDENCIAL MIRANGABA

QUADRO DE AREAS DO EMPREENDIMENTO

,er\\cﬁb

LOCAL ARERS
COMPUTAVEL TOTAL -

SUBSOLO G4 43933 | @ ————= 439,39
SUBSOLO G3 7.297,37 | ————- 7.297,37
SUBSOLO G2 729737 | - 7.297,37
SUBSOLO G 7706583 | @ === 7.706,53
PAV. TERREO (TORRE 1) 979,96 e 978,96
?g;hgg"g%. (ESLM'ONA"‘EN“’) 499,59 x 3 = 1.498,77 — 1.498,77
PAV. TERREQ (SALAO DE FESTAS) 172606 | @ ———— 176,00
PAV. TERREOD (JOGDS) 310 | m—— 34,10
PAV. TERREQ (ACADEMIA) gos8 | e 80,58
PAY. MEZZANING (TORRE 1) 635,80 —_—— 635,80
PAY. TIPD (TORRE 1) 715,11 X 26 = 17,877,765 a——— 17,877,75
PAV. TIPO (TORRE 2) 499,59 X 25 = 12.488,75 | = ————— 12.489,75
PAY. TIPO (TORRE 3) 489,50 X 25 = 12.480,75 [ = ————- 12,489,75
PAV. TIPO (TORRE 4) 499,59 X 26 = 12.489,70 |  ————— 12.489,75
BARRILETE (TORRE 1, 2 e 3) 76,71 x 3 = 230,13 e 230,13
BARRILETE {TORRE 1 — A) 76,71 — 76,71
BARRILETE (TORRE 1 — B 76,71 pec o 78,71
CAIXA D’AGUA (TORRE 2, 3 & 4) 76,71 x 3 = 230,13 P 230,13
CAIXA D'AGUA (TORRE 1 — A) 76,71 SRR 76,71
CAIXA D'AGUA (TORRE 1 — B 76,71 S——— 78,71
PISCINA e 125,00 125,00

TOTAL GERAL 82.335,68 125,00 B2.460,68

AREA = 10.148,00m2
AREA PERMEAVEL= 2.207,01m2
T.0.=0,7316 C.A.=8,11 LIMP.=0,7825
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CONJUNTO HABITACIONAL - HIS RESIDENCIAL MIRANGABA Q/Q La3

SISTEMA VIARIO

OsBlocos dos apartamentos, sdo acessados por via com entrada e saida para a Rua Mirangaba. Pela
via local, ha os acessos para os estacionamentos do condominio, estacionamento para visitantes,
lojas comerciais, da mesma forma para os pedestres, para o calgaddo, hall social, hall de servigo e
demais areas de apoio da administragcdo. Todos os acessos, atenderdo as exigéncias previstas pela
NBR 9050/15.

FAIMING JEMTTU 1A $90u

O acesso ao condominio, se fara por meio de via interna, tanto para a portaria dos
estacionamentos, Hall social para moradores, visitantes, prestadores de servigos, caminhdes de
coleta de lixo, areas comerciais € administragéo, abaixo o quadro com a relagdo do numero de

vagas destinadas aos moradores PNE, Idosos e visitantes: »
TABELA DE VAGAS
SUB-SOLO G3 SUB-SOLO G2
VAGAS NORMAL 193 VAGAS NORMAL 189
VAGAS DEF. FIS. 04 VAGAS DEF. FIS. 04
IDOSOS 04 IDOSOS 05
TOTAL EXIST. 201 TOTAL EXIST. 198
VAGAS MOTOS —— 14 VAGAS MOTOS ———— 16
SUB-SOLO G PAV. TERREO
VAGAS NORMAL 165 VAGAS NORMAL 76
VAGAS DEF. FIS. 03 VAGAS DEF. FIS. 04 C
IDOSOS 12 IDOSO0S 1

TOTAL EXIST. 180 TOTAL EXIST. 91
VAGAS MOTOS — 16 VAGAS MOTOS ——mm 12
% 8
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CONJUNTO HABITACIONAL - HIS RESIDENCIAL MIRANGABA

TIPOLOGIA DAS HABITAGOES

» Edificio de apartamentos multifamiliar vertical, com unidades auténomas de
apartamentos, dotados de circulagdo vertical com escada com antecamara, local
destinado a espera PNE, elevadores, em nimero e conformidade as exigéncias das
Normas Vigentes, e as do Corpo de Bombeiros. Todas as unidades ser&o servidas,
de agua potavel, pela SABESP, agua de reuso pelo Sistema de Tratamento Local
(ETE), para as prumadas das bacias sanitarias, lavagem de garagem, regamento de
jardim. Redes de energia servidas pela concessionaria publica da ENEL, como
energia elétrica gerada pelo préprio condominio, através da transformacao dos gases
obtidos pelo esgoto doméstico em biogas. O excedente de energia, sera revertido em
bénus para os moradores, pela redugdo do consumo da energia comprada pela
concessionaria.

O lixo domiciliar, organico e reciclavel sera armazenado em local, apropriado até ser
levado pelo servigo de coleta publica da prefeitura.

UNIDADE PNE
UNIDADE PADRAO (proj. 25unid. no Bloco 1-A)

e

Fig. 18
O projeto prevé 25 unidades PNE, localizadas em prumada especifica no Bloco 1 -A
(ver pavimento tipo. projeto urbanistico)

ESPECIFICAGOES DAS CONSTRUGCOES
INFRAESTRUTURA / SERVIGOS PUBLICOS

- Sistema de Abastecimento de Agua Potavel; sera feito pela SABESP,
conforme Certiddo de Diretrizes, (conf., Diretrizes anexo ao processo).

-Sistema de Coleta, Afastamento, Tratamento e Disposicdo Final de
Esgoto; sera por meio de ligagéo da rede interna dos edificios a rede da SABESP.
(jd& executada pelo empreendimento, conf. fotos pag.4 de acordo com o tragado
informado na Certiddo de Diretrizes SABESP (anexa ao processo).

* Rede de Distribui¢céo de Energia Elétrica: O fornecimento da energia elétrica
sera feito pela AES - Eletropaulo,conforme Certiddo da AES (anexa ao processo).

9




CONJUNTO HABITACIONAL - HIS RESIDENCIAL MIRANGABA

Parte da Energia Elétrica do condominio, serd gerada, por meio de sistema
integrado de Biodigestor dos efluentes do esgoto gerados, onde o gas resultante, &
transformado em energia elétrica. (Ver proj. anexo ao processo).

« Sistema de Coleta e Destinagéo do Lixo se dara por meio do Servigo de
Coleta Municipal. (Conf. Certiddo da PMIS).

» Sistema de Drenagem sera feito em conforme ao projeto especifico a ser
apresentado ao GRAPOHAB, na ocasido do Licenciamento Estadual.

+ As fundagdes do condominio serdo feitas sobre area de corte, em conformidade ao
projeto Estrutural, sondagem e estudos Geolégicos.

» Na parte posterior da implantacdo do empreendimento, sera realizada a
recuperagdo das encostas, por meio de sistemas de contengdo em gabido,
drenagem e plantio dos taludes.

O solo a ser utilizado para a execugdo e compactacdo dos platdés das contengdes,
sera origindrio da area de corte quanto da execucéo do platdé de implantagéo.

» Na area de APP, havera recomposigdo da vegetagao, a ser estabelecida no TCRA,
a ser firmado com a CETESB, ap6s a aprovagdo do GRAPOHAB, por meio de
projeto especifico de acordo com os termos da Resolugdo CONAMA.

» Para as obras de terraplenagem, serdo adotadas todas medidas de contengdo dos
taludes, afim de reter materiais que possam ser carreados pela chuva, arrastando
sedimentos para o corpo dagua.

« A forma de compensagéo pelo nimero excedente de unidades, seré feita meio dos
termos de compensacdo a serem definidos no Convénio da PPP com a
municipalidade.

 Conforme Art. 21. Lei 363/1990 !
§ 1° S3o itens de descrigdo obrigatéria nos Memoriais Descritivos:
| - Nivelamento do terreno e contengoes;

Sera executado conforme projeto especifico de terraplenagem, Projeto de
contengdes e Projeto Executivo Estrutural do Empreendimento, de acordo com o
Projeto Urbanistico Arquitetdnico a ser licenciado pela Prefeitura e Estado. Havendo
excedente de material terroso resultante de corte, o0 mesmo sera levado para
descarte em local previamente licenciado para esse fim.

Para as obras de terraplenagem, serdo adotadas medidas de contengéo dos taludes,
afim de reter materiais que possam ser carreados pela chuva, arrastando sedimentos
para o corpo d agua.

Os muros de Gabido indicados no Projeto Legal, serdo executados com a finalidade
de contencgéo e recomposigéo do solo, assim como a prote¢éo da area da APP, com
relagdo a possiveis impactos pluviais e assoreamentos.

Il - Fundagoes;
(/ 10
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CONJUNTO HABITACIONAL - HIS RESIDENCIAL MIRANGABA

Sera executada de acordo com a sondagem e projeto de calculo estrutural a ser
definido pelos projetos especificos de conforme NBR/ABNT.

lll - Super estrutura;

Toda a estrutura do conjunto formado pelas Torres, compostas pelas fundagdes
pilares, lajes e vigamentos de concreto armado, serdo ancoradas / travadas as
cortinas de concreto indicadas para a contengdo dos subsolos, para formar um
conjunto isostatico, de acordo com os projetos especificos de execugdo, em
conformidade com a NBR/ABNT.

IV - Fechamento e alvenaria de elevagao;

Alvenaria de blocos de concreto ou ceramico, para as vedagdes de paredes internas,
e externas, de acordo com o projeto executivo estrutural, conf. normas especificas da
NBR/ABNT.

V - Forros e lajes;
Lajes de concreto de acordo com o projeto estrutural NBR/ABNT.
VI - Coberturas;

Estrutura de concreto armado para as coberturas das areas técnicas da cobertura,
barrilete e caixa d’agua.

VIl - esquadrias e vidros;

Esquadrias Metélicas de aluminio, e de ferro pintado conforme projeto executivo de
arquitetura.

Al

VIl - revestimentos de pisos, paredes e forros;

Pisos internos em ceramica, paredes revestidas internamente com massa Unica e
pintura PVA. Nas areas molhadas, as paredes serdo revestidas com azulejos, de
acordo com o projeto arquitetdnico.

A salubridade quanto a ventilagédo e iluminagdo nos estacionamentos do subsolo,
sera garantida pelos vaos abertos indicados no projeto e aberturas nos pisos das
lajes. Sendo complementadas com ventilagdo mecénica e iluminagéo artificial para
as situagdes onde néo for possivel garantir o minimo previsto em lei.

IX - Instalagoes elétricas;

As instalacbes elétricas serdo executadas conforme determinado nos projetos
especificos de acordo com as normas previstas NBR/ABNT, prevendo-se
fornecimento de energia gerada pelo préprio condominio, vinda do sistema de gas do
Biodigestor, assim como havera previsdo de sistema adicional por meio de energia

fotovoltaica.
‘/% 1
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CONJUNTO HABITACIONAL - HIS

X - Instalagées hidraulicas e sanitarias;

RESIDENCIAL MIRANGABA

Qj uas

As instalagbes hidraulicas serdo executadas conforme determinado nos projetos
especificos de acordo com as normas previstas NBR/ABNT, prevendo-se prumadas
para agua de reuso para as bacias sanitarias, lavagem das garagens, regamento dos

jardins, fornecida pelo sistema ETE do condominio.

Xl - pintura;

As pinturas internas serdo de PVA, e exteriores com tinta sintética sobre selamento
das alvenarias dos blocos, e pintura acrilica sobre o revestimento externo das

construgoes.

Xl - muros de fecho gradis.

Muros das divisas, fundo e laterais seréo definidos, pela divisa com os subsolos, no
trecho coberto, e no trecho aberto, com 2.0m. Na frente ndo havera muros e
somente gradil com 1,20m de altura no trecho indicado no projeto arquiteténico no

piso Térreo cota 99.00.

§ 6° Este Memorial Descritivo constitui parte integrante do processo de aprovagéo

desse projeto.

Itapecerica da Serra, 14 de Julho de 2023.

8-Assinaturas
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proprietario
LAURO XERFAM JR E SM.

Prop e Compromissario
COOPERATIVA HABITACIONAL BIOHOUSE
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Autor/do Pr Je{tﬁa Bésp.pela Obra.
Arquiteto’e Urbanista Sergio Gazal
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